NAJEMNi SMLOUVA O NAJMU NA DOBU URCITOU

Pronajimatel:

(dale jen pronajimatel)

Najemce:
(dale jen najemce)

uzavreli na zakladé souhlasnych projevl vile ve smyslu ustanoveni obéanského zakoniku a
souvisejicich zakonu a pfedpisl tuto najemni smlouvu:

1.
PREDMET NAJMU

Predmét najmu:
Adresa:
Rozloha:

2.
PROHLASENi PRONAJIMATELE A NAJEMCE A UCEL NAJMU

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pronajimanych prostor.Pronajimatel pfenechava najemci
pfedmét najmu pro ucely bydleni.

Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu, tedy pfedmétny prostor prohlédl, seznamil s jeho fyzickym
stavem a takovy jej do svého najmu piebira. Pfedmét najmu budou uzivat pouze najemce a dalsi
v tomto ¢lanku uvedené spolubydlici osoby:

Tento pocet osob je zavazny. Toto ustanoveni‘nevylu€uje pravo najemce na navstévy jedné nebo vice
osob.

3.
ZARIiZENi PROSTOR

Pokud jsou pfedmétem najmu zafizené prostory, sepisuje pronajimatel s ndjemcem seznam véci,
které‘pfenechava najemci do pouzivani. Seznam se stava soucasti pfedavaciho protokolu, ktery je
nedilnou sou&asti této smlouvy. Zafizovaci pfedméty, které ma najemce v najmu budou uzivany
vyhradné k ucelu proktery jsou uréeny. Doba najmu zafizeni je shodna jako k pronajmu prostor.

4.
DOBA NAJMU

Pronajimatel pfenechava pro ucely najmu prostory viz. €l. 1 této smlouvy najemci na dobu urcitou, a to
od ..ccceieeenns [« Lo S .

Po uplynuti této doby trvani smlouvy se jeji platnost i u€innost vzdy opétovné prodlouzi a to vzdy o 12

mésicl, pokud kterakoliv ze smluvnich stran nedoruéi druhé strané pisemné vyjadfeni vile ve
smlouvé dale nepokracovat, a to ve Ihaté 1 mésic pfed uplynutim doby jejiho trvani.
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5.
NAJEMNE A SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM PREDMETU NAJMU

Strany se dohodly na vysi celkového mésiéniho najemného, které ¢ini .......... - Ké
(1 Lo )4 -—— korunéeskych). V celkovém najemném je zahrnut fixni poplatek / zaloha ve vySi
....... - K& (slovy: ......) na Uhradu nakladl spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a to odvoz

komunalniho odpadu, uklid spole¢nych prostor domu a spotieba elektrické energie ve spolecnych
¢astech domu, vodné a sto¢né.

V pfipadé, Ze v budoucnu dojde ke zméné poctu osob uzivajicich pfedmét najmu, o ¢emz najemce
fadné spravi pronajimatele, bere najemce na védomi, Ze pronajimatel mize zménit shora uvedené
celkové najemné o &astku .......... ,-K&/mésic za kazdou jednu osobu.

V pfipadé, Ze je pfedmét najmu osazen vlastnim elektromérem nebo plynomérem se najemce
zavazuje vyvinout nezbytnou soudinnost pfi pfihlaSeni odbéru zemniho plynu a elektrické energie dle
instrukci pronajimatele. Pronajimatel a najemce pfi pfedani pfedmétu.najmu provedli zapis stavu
méficich pfistroju a sepsali o tom pfedavaci protokol, ktery je nedilnou sougéasti této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolni zapis méficich pfistroji elektfiny, plynu a vody,
vCetné jejich vymeény popfipadé kalibrace.

Odbér zemniho plynu se najemce zavazuje smluvné uzavfit s Prazskou plynarenskou a.s., odbér
elektrické energie se najemce zavazuje smluvné uzaviit s PRE a.s. na své jméno. Najemce se
zavazuje tyto energie od vySe uvedenych dodavatelll_na svij Ucet odebirat, platit fadné predepsané
zalohy a faktury a neuzavfit jinou smlouvu o dodavce s konkurenéni spolenosti. Pfi ukoné&eni
najemniho vztahu se najemce zavazuje vyvinout nezbytnou soucinnost pfi odhlaseni téchto odbéra a
zejména odbéry samovolné neukondit, ale pfevést zpét na pronajimatele.

Najemné je splatné pravidelné 1 meésic pfedem, a to vzdy nejpozdéji do 25- tého dne
predchazejiciho mésice bankovnim prevodem na €islo uétu pronajimatele vedeného u CSOB
Praha 4 ¢.u. ............... , VS i

Najemce pfed podpisem této smlouvy zaplatil pronajimateli hotové jistotu (na pfipadné nedoplatky) ve
VYSi - KC (slovy: ....4......... korun€eskych) a ¢ast najemného na mésic ......... ve VYSi ...l
- K&. DalSi najemné splatné bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele bude za mésic ................. a
tovterminudo ............... .

Nebude-li najemné zaplaceno vinou najemce v pozadovaném terminu, ma pronajimatel pravo na
smluvni pokutu ve vySi 2% z dluzné €astky denné. Tato smluvni pokuta je splatné spole€né s dluznou
Céastkou.

6.
SKONCENi NAJMU

Najemni pomeér podle této smlouvy zanika uplynutim doby sjednané v &l.4 této smlouvy a souasného
splnéni zavazku najemce, Zze mésic pfed ukoncéenim sjednané doby najmu pisemné oznami svj
zamér smlouvu ukongit pronajimateli. Pfi ukon&eni najemniho vztahu timto zplisobem pronajimatel
vrati v hotovosti resp. vyuctuje slozenou jistotu najemci pfi pfedani prostor.

Najemni pomeér Ize také ukondit kdykoliv, a to vzajemnou dohodou obou smluvnich stran.

Pronajimatel i najemce mohou vypovédét tuto smlouvu kdykoliv i bez uvedeni divodl ve
vypovédni [h(té tfi mésicl, ktera zaéne bézet prvnim dnem nasledujiciho kalendainiho mésice ve
kterém byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.

PFi ukonéeni najemniho vztahu timto zpUsobem, pfi podani vypovédi ze strany najemce, a to pred
terminem ............. propada pronajimateli slozena jistota viz &l. 5 této smlouvy v plné vysi jako
smluvni pokuta, kterou ob& smluvni strany touto smlouvou sjednavaji. Na uhradu této smluvni pokuty
bude pouzita slozena jistota. Strany touto smlouvou sjednavaji, ze pfi zmareni doru€eni vypovédi
jednou ze stran, vypovédni lhata zacina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po ulozeni
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doporucéené zasilky s predmétnou vypovédi na posté. PFi ukonéeni najemniho vztahu timto zpisobem,
pfi podani vypovédi ze strany pronajimatele, je pronajimatel povinen vratit, resp. vyuctovat sloZzenou
jistotu viz €&l. 5 této smlouvy, najemci pfi pfedani bytu.

Najemni pomér zanika s okamzitou platnosti, jestlize je najemce v prodleni s placenim dohodnutého
najemného po dobu del$i nez 30 dnd nebo pfi hrubém poruseni sjednanych ustanoveni v této
smlouvé. Pfi ukonéeni najemniho vztahu timto zpusobem propada pronajimateli sloZzena jistota viz ¢l.
5 této smlouvy v pIné vySi jako smluvni pokuta.

Najemce je pfi ukoneni najemniho poméru povinen si odstéhovat své osobni véci. Jestli-Zze nevyklidi
pfedmétné prostory, souhlasi s tim, Ze je pronajimatel opravnén jeho véci vyklidit, vyhodit a naklady
s tim spojené vyucétovat najemci. Na uhradu téchto nakladd muze byt pronajimatelem pouzita slozena
jistota. Strany také touto smlouvou sjednavaji, Ze najemce uhradi poplatek 500,- K& za zavérecny
uklid pfedmétu najmu pronajimateli v hotovosti pfi ukon&eni najemniho poméru a.pfedani predmétu
nemovitosti.

O ukonceni najemniho vztahu strany sepiSi dodatek k této najemni smlouvé a protokolarné si prostory
pfedaji, zaroven provedou zapis stavu méficich pfistroju a vyplni odhlasovaci formular na odbér
energii plynu a elektfiny.

7.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

Najemce neni opravnén pfedmét najmu dale pronajmout nebo pfenechat jinym osobam, které nebyly
pisemné odsouhlaseny pronajimatelem. Pokud tak‘najemce ucini bude toto jednani povazovano jako
hrubé poruseni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci prostory ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a zajistit
najemci neruseny vykon jeho prav.

Pronajimatel ma pravo vstupu do’ pfedmétu najmu v pribéhu platnosti této najemni smlouvy za
ucelem kontroly jen za pfitomnosti najemce. V pfipadé poruSeni nebo neplnéni smluvnich ujednani ze
strany najemce , je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez pfitomnosti najemce za
ucelem vyklizeni prostor, provedeni oprav a nasledného pronajmuti.

Na vstup do pfedmétu najmu bez pfitomnosti‘najemce, ma také pronajimatel pravo v pfipadé havarie,
ktera ohrozuje na zdravi, Zivoté a majetku ostatni najemniky domu, nebo jiné tfeti osoby v domé i
mimo dim, a to v pfipadé, Zze pfedmétnou havarii mize pronajimatel zmirnit nebo ji pfedejit a zabranit
danym vstupem do pronajatych prostor.

Veskeré opravy a'zavady v pronajatych prostorach je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu
nahlasit pronajimateli a umoznit mu vstup za ucelem jejich zjisténi a pfipadného odstranéni nebo
kontroly provedené opravy. V pfipadé, Ze najemce v€as nenahlasi zavadu, o které védél, a jejim
pfi¢inénim vznikne. Skoda na zafizeni i vybaveni pfedmétu najmu, bude zodpovédny za tyto Skody,
které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemcem je povinen na své naklady si zafidit pojisténi domacnosti (v pfipadé, Ze pfedmétem najmu
je nebytovy prostor, tak obdobny typ pojisténi) pro pfipad poSkozeni majetku pronajimatele nebo
tfetich osob. V pfipadé, Ze si pojisténi domacnosti najemce nesjedna a dojde ke Skodné udalosti,
kterou zpusobena $koda tfetim stranam se najemce tuto $kodu zavazuje uhradit.

Pokud se strany nedohodnou jinak, zajistuje jiné nez drobné opravy v hodnoté rovné a nad &astku
2.000,- K& (slovy:dvatisicekoruneskych) pronajimatel. Najemce hradi veSkeré drobné opravy
v pfedmétu najmu v hodnoté do ¢astky 2.000,- K¢ (slovy:dvatisicekorun€eskych).

Najemce smi provadét stavebni uUpravy v pfedmétnych prostorach a jiné podstatné zmény pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrZzovat veSkeré technické normy, které se vazi k pfedmétu najmu, zejména
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predpisy hygienické a pozarni a fadné dodrzovat noéni klid, Cistotu a obecna pravidla Domovniho
fadu.

Najemce nesmi pfechovavat v pfedmétu najmu jakékoliv zvife, a to ani kratkodobé& bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel a najemce se také dohodli, Zze v pfipadé kdy najemce pfedmétny prostor na své naklady
vymaluje, je opravnén pronajimatel ze slozené jistoty strhnout ¢astku odpovidajici nakladim na
opétovné uvedeni stén a maleb do plvodniho stavu a tuto jistotu pfi ukonéeni najemniho vztahu
najemci oproti t¢émto nakladlim vyuctuje.

V pfipadé, Ze dojde k poSkozeni zafizeni a vybaveni prostor popf. spoleénych domovnich prostor ze
zavinéni najemce, se najemce zavazuje uhradit pronajimateli pfiméfené naklady spojené s jejich
opravou. Na Uhradu téchto oprav muze byt pronajimatelem pouzita sloZzena jistota.

8.
INFLACNi DOLOZKA

Po kazdém roce najemniho poméru je pronajimatel opravnén provést zvyseni najemneho, které
odpovida 100% inflace vyjadfené pfirdstkem prdmérného roc¢niho indexu spotfebitelskych cen

oficialné vyhlasené Statistickym ufadem v roce, ve kterém vznikl najemni pomeér, pfipadné v dalSich
kalendafnich letech najmu.

9.
ZAVERECNE (USTANOVENI
Tato smlouva se fidi ustanovenimi Ob&anského zakoniku v platném/znéni.
Smlouva muzZe byt zménéna pouze formou pisemnych dodatkuza souhlasu obou stran.
Strany prohlasuji, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile, pfed jejim podpisem si ji
v8ichni UCastnici preCetli a rozuméji jejimu obsahu, nebyla uzaviena v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek a Ze.s veskerymi ustanovenimi této smlouvy bez vyhrad souhlasi. Na dikaz

toho pfipojuji strany své podpisy.

Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu, je sepsana ve dvou vyhotovenich, z toho po jednom
originalu obdrzi kazda ze smluvnich stran.

V Praze dne .................

pronajimatel najemce
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PREDAVACI PROTOKOL

Pronajimatel:
(dale jen ,pronajimatel”)
Najemce:

(déle jen ,najemce”)

Predmét najmu:
Adresa:

Dnesniho dne pronajimatel pfedal pfed podpisem tohoto pfedavaciho protokolu predmétny
prostor najemci. Prostor je pfedavan zcela v pofadku, vybaven standardnim. osvétlenim, v pokojich
jsou plovouci podlahy, v kuchyni, chodbé a v koupelné a WC je keramicka dlazba, na sténach Stukové
omitky v kuchyni za kuchynskou linkou, v koupelné a WC je keramicky obklad. Zaroveri pronajimatel
pfenechal dneSniho dne najemci ..... x kli¢e od hlavniho domovniho vchodu, ... X kli€ od zamku
vchodovych dvefi do pfedmétu najmu a ...... x kli¢ od dopisnischranky v pfizemi domu.

Souc€asné s pfedmétem najmu pfedava pronajimatel najemci do jeho uzivani i nasledujici vybaveni:
1. Kuchyn: -
2. Ob. poko;j: -

3. LozZnice: -
4. Koupelna a WC: -

Dnesniho dne zaroven smluvnistrany provedli zapis hodnot méficich pfistroji energii:

Vodomeér: e stav: A m3

Plynomér. &. .o stavi m3

Elektromér &. i stav: TT e, kWh
stav: T2 e, kWh

POZNAMKY :

V Praze dne ............

pronajimatel najemce
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